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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

SELETUSKIRI
1. ULDOSA
1.1 Sissejuhatus
Kéesoleva tooga on koostatud elamu iimberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt aadressil Vosu
mnt 7 (19101:001:0689) Haljala alevikus, Haljala vallas.
Tellija on OU K&hupai.
Vosu mnt 7 katastriiiksusel paikneb olemasolev, tihekordne elamu ehitisregistri koodiga 108041054 ja
chitisealuse pinnaga 150m2.
Tellija soov on timberehitada antud hoone kohvik-majutushooneks.
Hoone moodustab iihtse terviku kdrvalkinnistul hoonega, kuid iimberehitus tuleb ainult kohvik-
majutushoonele. Hoone pohikasutusotstarbeks on kohvik ja majutushoone(hostel), mille kasutajate arv
on ca 20-30 inimest.
Hoone maht ei suurene iile 33%, kuna vana mahu sisse pole arvestatud podningu osa, vana mahu
arvutus projekti lisades.

Projekteerimise aluseks on:

Tellija soov timberehitada elamu kohvik-majutushooneks.

Eesti Vabariigis kehtivad projekteerimisnormid.

Projekteeritud hoone eluiga on 50 a.

Ehitise kavandatava t66ea tagamise eelduseks on:

Projektijargselt teostatud ehitustood, kasutades selleks ettendhtud kvaliteediga tooteid ja t60 teostamise
ndudeid ning ehitustegevust on nduetekohaselt kontrollitud ja dokumenteeritud.

Ehitise tarindite sihipdrane kasutamine ja nduetekohane hooldus, s.h. toodete valmistaja juhendite
jélgimine.

PGShilised normdokumendid, millele vastavuses pdhiprojekt on koostatud:

Ehitusseadustik RTI, 21.12.2019, 5

Planeerimisseadus RT 1, 19.03.2019, 104

Nouded Ehitusprojektile Majandus- ja taristuministri méérus nr. 97, 21.07.2015

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded Siseministri méérus nr. 17, 30.03.2017

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

Tarindi RYL 2010 Ehitustoode tildised kvaliteedinduded. Kande- ja
piirdetarindid

EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-6:2012/AC:2016 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

Toovotja peab ldhtuma sellest, et hoone tuleb, arvestades head ehitustava, ehitada 16plikult valmis.

1.2 Uldandmed
- Elamu timberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt.
- Tellija: OU Kdhupai;
- Esindaja: Lauri Paavo;
- Tel: 5108041
- e-mail: lauri.paavo@gmail.com
- Katastritiksus: Vosu mnt 7; katastritunnus 19101:001:0689;
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

sihtotstarve: elamumaa;
pindala 777m?
- Projekteerija: MIprojekt OU
- aadress: Koidu tn 44 Kadrina
- MTR kood nr. EEP004879
- vastutav arhitekt Meelis Suvi

2. ASENDIPLAAN
Vosu mnt 7 katastritiksus on ristkiilikukujuline ja paikneb Haljala alevikus kirde-edela suunaliselt.
Juurdepdds kinnistule kirdest 17177 Haljala-Kdsmu teelt. Hoone paikneb kirde-edela suunaliselt ja
sissepadsud hoonesse kirdest, edelast ja loodest.

2.1 Olemasolev olukord

2.1.1 Paiknemine

Kinnistu piirneb

Pohjast- Kooli tn 1a katastriliksusega, katastritunnusega 19101:001:0073, sihtotstarve elamumaa;
Lounast- Vosu mnt 7a katastriiiksusega, katastritunnusega 19002:003:1750, sihtotstarve drimaa;
Idast- 17177 Haljala-Késmu tee, katastritunnusega 19002:003:1830, sihtotstarve transpordimaa;
Laanest- Vosu mnt 7c, katastritunnusega 19101:001:0690, sihtotstarve elamumaa.

2.1.2 Olemasolev hoonestus
Antud katastriiiksustel paikneb ehitisregistri andmetel timberehitatav elamu ja kuur.

2.1.3 Olemasolev reljeef
Antud katastriiiksus on tasase reljeefiga.

2.1.4 Olemasolev haljastus
Kinnistul on olemasolev vdhene haljastus.

2.1.5 Olemasolev tinavatevork ja juurdeséidud
Autodega juurdepdds kinnistule kirdest Haljala-Kédsmu teelt. Juurdepdds timberehitatavale hoonele
koigist neljast kiiljest, peasissepéés kirdest. Parkimine ol.olev, kdrvaloleva kohviku juures.

2.2. Hoone paigutus
Hoone paikneb kinnistul kirde-edela suunaliselt.

2.3 Vertikaalplaneering
2.3.1 Hoone paiknemiskorgus
Projekteeritud hoone +0,00-ks on valitud esimese korruse porandapind ca 350mm maapinnast.

2.3.3 Sadevete kaitlemine
Sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonest eemale pinnasesse.

2.4 Teed ja platsid
2.4.1 Krundisisesed teed
Krundisisesed teed kaetud kruusa vai killustiku kattega.

2.5 Haljastus ja heakorrastus, piirded.
Haljastust antud ehitusprojekt ei lahenda.
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

2.5.1 Priigikonteinerid
Krundile paigaldada priigikonteinerid olme-ja biolagunevate jadtmete jaoks ja sdlmida leping
jadtmevedajaga vastavalt Haljala valla korraldatud jadtmeveo eeskirjale.

3. ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise iildandmed

Antud t66ga on koostatud elamu timberehitamine kohvik-majutushooneks eelprojekt.
Hoone on kahekordne, viilkatusega ja viimistletud laudvoodriga.

Hoone pikkus on 13,3m; laius on 14,4m, korgus 6,7m.

3.2 Ehitise tehnilised naitajad

3.2.1 krundi sihtotstarve elamumaa
3.2.2 chitisealune pind 153,3 m?
3.2.3 korruselisus 2

3.2.4 suletud netopind(koetav) 201,2 m?
3.2.5 kohvik 129,2 m?
3.2.6 hostel 72,0 m?
3.2.7 kubatuur 793 m?
3.2.7 eluiga 50 aastat

3.3 Arhitektuurne iilldlahendus

Hoone on viilkatusega, kahe korruseline, viimistletud vérvitud laudvoodriga. Hoonesse on 4
sissepddsu, peasissepdds on kirdest. Hoone moodustab iihtse terviku korvalkinnistu hoonega, kust on
ka 3 sissepdisu, 2 esimeselt korruselt ja 1 teiselt korruselt. II korrusele padseb korvalolevast hoonest ja
viljast hoone edelapoolses paiknevast keerdtrepist.

Hoonesse jadvad ruumid:

I korrus: kohvik, vaheruum, kéok-abiruum, 2 abiruumi, 2 WC-d, tehnoruum, majapidamisruum,
garderoob.

II korruse: koridor, puhkeruum, 3 majutusruumi, WC, pesemisruum.

3.4 Tuleohutusnouded

Kasutatud normdokumentide loetelu

Kasutatud normdokumentide loetelu

Siseministri madrus nr 17, 30.03.2017 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Siseministri médéarus nr 10, 18.02.2021 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

EVS 812-3:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-2:2014/AC:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-7:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded

EVS 812-6:2012/AC:2016. Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 871:2017. Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatidited ja sulused. Kasutamine

Hoone kasutusviis, tulepiisivusklass ja kasutajate arv

Projekteeritaval hoonel on IV (I korrus) ja II (II korrus) kasutusviis.

Projekteeritav hoone kuulub tuleohutusklassi TP3.

Eripdlemiskoormus on kuni 600MJ/m?.

Kasutajate arv hoones on kuni 30, s.h. majutusruumidel on ca 4-6 kohta.

Korruste arv

Projekteeritav hoone on 2 korruseline ehitis.

Porandate tuletundlikkus

Porandate tuletundlikkus - ndudeid ei esitata v.a tehniline ruum kus pdranda tuletundlikkus- Dri-s1.
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

Terrassi konstruktsioonide tuletundlikkus D-s2.

Vilisseinte pinnakihi siittivustundlikkuse klass

Seinte ja lagede tuletundlikkus D-s2,d2, tehnilises ruumis B-s1,d0.

TP-3 klassi ehitise vilisseinte pinnakiht peab vastama tuletundlikkuse
noudele D,d2

Ehitise k}ass ja TP3
kasutusviis

Vilisseina vilispind D,d2
Ohutuspilu vilispind D,d2

Ohutuspilu sisepind -

Katusekatte klass

Katusekatte tuletundlikkus- Broof{t2).

Tuletokkesektsioonid

Hoonesiseselt moodustab eraldi tuletokkesektsiooni tehniline ruum, II korrus, mis eraldada
tuletokketarinditega E130, samuti uksed.

Majutusruumide tuletdkkeseinad EI15, samuti uksed.

Koik tuletokkesektsiooni ldbivad 1dbiviigud tuleb tihendada voi varustada tuletokkeklappidega
samavédrselt seina voi lae tulepiisivusele.

Ventilatsiooni- ja kiitteseadmete tuleohutus

Hoonet koetakse dhk-vesi soojuspumbaga porandakiittel, lisaks on tahkekiittel ahi voimsusega kuni
11kW. Korstnaks on planeeritud {ihel6origa moodulkorsten.

Suitsulddri ei tohi juhtida ventilatsiooni.

Pdlevmaterjalist porandakattega ruumis kaitstakse kiittekolde ees olev porand siittimise eest tihedalt
poranda ja kiittekoldega liituva metall-lehega voi asendatakse pdlevmaterjalist pdrand mittepdlevaga.
Uksega kiittekolde ees peab kaitstava ala ulatus olema vihemalt 400mm selle ette ja vidhemalt 100mm
koldeava kiilgedele.

Korstna temperatuuriklass on kuni T400.

Kiittekollete viljundgaaside temperatuur on kuni 400°C.

Korstnal isoleerida laest ldbiviigud vastavalt tootjapoolsele paigaldusjuhendile mittepdleva
soojapidava materjaliga (n. Kivivill 100kg/m? to6temperatuuriga 600°C).

Korsten peavab katusepinnast min. 80 cm korgemale ulatuma.

Kiittekoldel ja korstnal tahmapuhastusluugid min. 65x135mm.

Katusele korstna juurde padseb maapinnalt teisaldatava redeli ja katusel oleva statsionaarse redeli abil.
Kiittekolletel peab olema paigaldus ja kasutusjuhend.

Hoones ette ndhtud sissepuhke-viljatdombe sundventilatsioon — lahendatakse eraldi projektiga.
Projekteerimise aluseks on EVS 812-2:2014 osa 2: Ventilatsioonisiisteemid.

Ventilatsiooni keskseade paikneb tehnilises ruumis mis on eraldi tuletdkkesektsioon.

Tule leviku tokestamiseks ventilatsioonitorustike 1dbiviigul tuletokkesektsioonide piirdest on
ettendhtud piirde tulepiisivusele vastavad tuletdkkeklapid. Ventilatsioonitorustiku puhastamiseks on
torustikule ettendhtud puhastusluugid. Ventilatsiooniseadme ja puhastusluukide hoolduseks on
ettendhtud nendele ligipdés ning teeninduseks vajalik ruum. Ventilatsiooniseadmete t66 seiskub
tulekahjusignaali korral. Ventilatsiooni taaskéivitamine peab toimuma kisitsi.

Suitsudrastus

Suitsudrastus toimub avatavate akende ja uste kaudu.

Evakuatsioon
Evakuatsioon toimub vilisuste kaudu mis on avatavad ilma vOtmeta evakuatsioonitee suunas.
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

I korrusel on 1 evakuatsioonipdds laiusega 1400mm ja 2 pédédsu laiusega 1000mm.

II korrusel on iiks véline evakuatsioonitrepp laiusega 1000mm teine evakuatsioonipdds 1ibi

korvaloleva hooneosa kus on samuti véline keerdtrepp ja sisetrepp.

Majutusruumides on véljapidisuuksed laiusega 900m.

Maksimaalne evakuatsiooni tee pikkus ei iileta 30m.

Evakuatsiooniteel olevad uksed peavad olema vavatavad ilma vdtmeta evakuatsioonitee suunas.

Evakuatsiooniteel olevad avatdited peavad vastama standardile EVS871:2010.

Tuleohutusabinoud hoones

Hoone varustatakse esmaste pulberkustutitega 4tk (vdhemalt 1 tulekustuti ABC 6 kg iga 200 m?

kohta) I korrusel 2, II korrusel 2.

Tulekustutite paigaldus ja hooldus vastavalt siseministri méérusele nr. 39, 30.08.2010 ,,Nouded

tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule®.

P66ningut hoonele ei moodustu ja katusealused tiihimikud on alla 600mm.

Tulekahjusignalisatsioon

Hoonesse on ettendhtud automaatne tulekahjusignalisatsioon. ATSi keskseade hoone esimesel korrusel

peasissepddsu (pddstemeeskonna sisenemistee) 1dheduses vaheruumi seinal. Tulekahjuteatenupud on

evakuatsiooniteedel koridoris, trepikojas, vaheruumis ja lisaks saalis.

Tulekahju-signalisatsioonisiisteemi projektid ja paigaldus teostatakse vastavalt Siseministri 7. jaanuari

2013.a mééarus nr 1 ,,Nouded automaatsele tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb

automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse”.

Piksekaitse

Hoonsse paigaldada piksekaitse mis lahendatakse koos elektriprojektiga vastavalt standarditele:

EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1: Uldpdhimdtted

EVS-EN 62305-2:2013 Piksekaitse. Osa 2: Riskianaliiiis

EVS-EN 62305-4:2011 Piksekaitse. Osa 4: Ehitiste elektri- ja elektroonikasiisteemid

Piksekaitse maandusjuht peab jddma hoonesse sissepddsudest vihemalt 3 m kaugusele voi peab olema

kaitstud PVC kattetoruga. Piksekaitsme maanduriks on ette ndhtud B-tiiiipi ringmaanduskontuur.

Piksekaitse maandussiisteem on ette ndhtud teostada kuumtsink-ribaterasega - 35x3,5mm, néiteks,
OBO Bettermanni siisteemi toode (v0i analoog) (paigaldada vihemalt 0,5 m siigavusele
maapinnast ja vihemalt 1,0 m vundamendist). Piksekaitsme maandur on iihtlasi ka
elektripaigaldise maanduriks, see tuleb iihendada elektripaigaldise maandusjuhi kaudu
elektripaigaldise peamaanduslatiga. Maanduspaigaldise maandustakistus peab tagama rikke
korral, et kontrollm&6tmiste tulemusel puutepinge el iiletaks S0V. Vajadusel lisada vertikaalseid
elektroode.

Piksekaitse maandussiisteemide ehitamisel arvestada hoonet timbritsevate insener-tehniliste rajatistega.

Turvavalgustus

Evakuatsioonivalgustus on turvavalgustus, mis on ettenidhtud ohtu sattunud inimeste poolt

evakuatsioonitee ja sellel paiknevate tuletdrje ja padstevahendite, esmaabi punktide kiireks leidmiseks

ja ohutuks kasutamiseks. Evakuatsioonivalgustusena kasutatakse sissechitatud akumulaatoritega ja

laadimisseadmetega lampe (51x). Pidev evakuatsiooni valgustuse toimimisaeg 1h. Evakuatsioonitee

igas osas peab turvavalgustus olema tagatud 2 voi enama lambiga, juhuks kui iiks peaks 1dbi polema.

Turvavalgustusega peab olema kaetud evakuatsiooniteed, tulekahjuteatenupud, tuletdrje- ja

padstevahendite asukohad, ohutusmirkide asukohad, voimalikud ohud evakuatsiooniteel, samuti

véljapadsud.

Turvavalgustus projekteerida vastavalt standardile EVS-EN 1838:2013 ,,VALGUSTEHNIKA

Héadavalgustus*®.

Tuleohutusabinoud hoone vilisperimeetril

Viline tulekustutusvesi saadakse Haljala aleviku hiidrantidest, 1&him hiidrant paikneb Kooli tn la

vastas, ca 25m kaugusel .

Arvutuslik tulekustutusvee vajadus on 10 1/s 3 tunni viltel.
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

Hoonele on tagatud tuletdorjetehnikaga juurdepiis neljast kiiljest.

Kuur TP3 on hoonest ca 1 meetri kaugusel ja moodustab hoonega iihtse tuletSkkesektsiooni, samuti
moodustab hoone iihtse tuletdkkesektsiooni Vosu mnt. 7a oleva hoonega, mis moodustavad {ihtse
terviku ja hoonete omanik on sama.

K61k muud naaberhooned on kaugemal kui 8m.

Vastutus tuleohutuse eest lasub hoone omanikul.

Hoone vilisuste juurde on tagatud péds padstemeeskonna poolt ja need peavad olema téhistatud.
Hoone asub tiheasustuspiirkonnas.

3.5 Hoone sisearhitektuur
Sisekujunduse lahendus sisekujundajalt.

3.6 Hoone vilisviimistlus

Sokkel- toon —betoonhall

Vilisseinad-vertikaalne laudvooder toon-oregon (pinotex)
Aknaraamid -toon valge

uksed, piirded — toon- tumepruun

Katus— profiilplekk klassik toon tumepruun RR32
Vihmaveesiisteem toon-toonis katusega.

4. EHITUSKONSTRUKTSIOONID (TARINDID)

4.2 Tehnilised Liihteandmed

4.2.1 Ehitise elueaks on kavandatud viiskiimmend aastat.

4.2.2 Vundamendid ja soklid

Vundamendid-olemasolev vundament on lood.kivist ja betoonist.
Vundamendid soojustada viljast EPS soojustusega 75-100mm.
Vundament katta hiidroisolatsiooniga.

Sokkel katta sileda tsementkiudplaadiga.

Vilistrepp valada r/betoonist tihendatud killustikalusel.

Uue trepikoja vundament teha vilisseintel Fibo 5 plokkidest 200mm, siseseintel 200mm r/bet
taldmikul tihendatud killustikalusel.

Terrassi vundament laduda Fibo 5 plokkidest 150mm r/bet taldmikul.
Sisemiste postide alused r/betoonist.

4.2.3 Viilis-ja siseseinad

I korruse ol. olevad seinad palkidest, véljapoole puitprussid 50x100+50x50 S=600, soojustatud
mineraalvillaga 100+50mm, tuuletokkeplaat 13mm, roovitus ja raudvooder, seespool aurutoke ja
kipsplaat.

Uue koja ja II korruse otsaseinad teha puitprussidest 50x150 S=600 , véljapoole roovitus 50x50 S=600,
soojustada mineraalvillaga 150+50mm millele tuuletdkkeplaat, roovitus ja laudvooder. Sissepole
roovitus aurutdke ja kipsplaat.

I korruse uued seinad puitkarkassil 50x100, isoleerida mineraalvillaga ja katta 2x kipsplaadiga.
Mittekandvad vaheseinad metallkarkassil.

Majutusruumide uued vaheseinad/ tuletdkkeseinad teha N: tiitipsein W112.ee Knauf
metallkarkassvahesein- W profill 100mm, isoleeritud mineraalvillaga 100mm ja kaetud kahelt poolt
Knauf KEK 2x plaadiga. Seina heliisolatsiooni indeks Rw on 58-60dB.

Majutusruumide seinte miirapidavus on min 55dB.

Piirded metallist h=1,0m.

Soojustatud I korruse palkseinte U=0,18 W/m?K.

Soojustatud II korruse seinte U=0,118 W/m?K.

Projekti alaosa: Projekti osa: Koostas: Kuupdev:
Arhitektuur- | Meelis Suvi
SELETUSKIRI ehitus 25.02.25
\ Staadium: Leht/lehti
\ Eelprojekt 8/13




Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

4.2.4 Vahelaed

I korruse ol.olev lagi palkataldest, vahele puitprussid 50x200 S=400, vahel mineraalvill, peal tuletdkke
kipsplaat, porandaplaat ja pdrandakate, alla aurutoke, roovitus ja 2x kipsplaat, voi 1x
tuletokkekipsplaat.

Uus lagi teha prussidest 50x200 S=600, muud kihid samad ol.olevaga.

Kohvikuruumi lakke paigaldada toetamiseks liimpuittala puitpostide 150x150mm peale.

II korruse uus lagi puitprussidest 50x150 S=600, puistevill 500mm, all aurutdoke, roovitus ja
2xkipsplaat, ol.oleva palktaladest lae pinnakihid ja soojustus teha analoogselt uuele laele.

II korruse lae U=0,08 W/m?K.

4.2.5 Katus

Katusekandjad on ol.olevad puitprussid 150mm, vajadusel paigaldada lisasarikad 50x150mm.

Uue koja katus puitprussidest 50x150 S=600.

Soojustatud katuslagi alt iilesse- Lae viimistlus, kipsplaat, aurutdke, roovitus, sarikad 150mm, puitlatid
50x100, soojustus 150+100mm, tuuletokkeplaat, tuulutusroovitus, aluskate, aluskatte kinnitusliist,
roovitus ja profiilplekk klassik.

Soojustatud katuslae U=0,148 W/m?K.

4.2.6 Porandad ja trepid

Porandate alustditeks kasutada kiilmakerkeohutut mineraalset pinnast, millele tihendatud liivalus, EPS
soojustus 300mm, radoonikile ja r/betoon 80mm pdrandakiittega, millele porandakate.

I korruse evakuatsioonitrepp, metall konstruktsioonil, lahendatakse tootjapoolt.

Trepipiirded 1m korgused.

Porandate U=0,107 W/m?K.

4.2.8 Avatiited

Aknad puit voi PVC raamidega kolmekordne klaaspakett.

Vilisuksed puidust, siseuksed puidust. Tuletokkeuksed EI30(majutusruumides EI15) ja avatavad ilma
vOtmeta evakuatsioonitee suunas

Uute akende U=0,85 W/m?K ja uste min. U=1,1 W/m?K.

4.2.9 Korsten
Korstnaks paigaldada iihelooriga moodulkorsten vastavalt tootjapoolsele paigaldusjuhendile.

4.2.10 Lammutustood
Koik lammutatavad tarindid utiliseerida nduetekohaselt vastavalt Haljala valla jadtmekavale.
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Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

5. ERIOSAD

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon:

Vilitorustikud ol.olevad.

Hoonesisene veetorustik on ette ndhtud plasttorudest ¥25x3,5 ja @16x2,2; koik varjatud torud
paigaldada manteltorus. Pohitorud isoleerida kogu pikkuses 20 mm paksuse kivivill
koorikisolatsiooniga. Kiilmaveetoru isoleerida aurutihedalt. Sanitaarseadmete ihendustorustikud
on ette ndhtud plastmass veetorudest @16x2,2, paigaldusega porandas ja/voi seintes. Torud
asetada manteltorusse.

Torustiku materjaline kasutada PE(H) tiilipi veevarustuse plasttoru survele PN10.

Sisemine kanalisatsioon ehitatakse plasttorudest dn32 — dn110, mis paigaldatakse pdrandasse.
Sanitaarseadmetena kasutatakse hoones vastavaid nduetekohase vesilukuga varustatud standardseid
seadmeid.

Tuletokkesektsioonist Idbiviigud teha tuletokkeklappidega voi isoleerida tuletokkevahuga.

5.2 Elektripaigaldis:

Elektrivarustus tuua hoonesse olemasolevast liitumispunktist.

Hoone sisemine kaabeldus siivistada seina sisse horisontaalselt ja vertikaalselt.

Pistikupesad paigaldada pdrandast {ildjuhul 0,25m korgusele ja valida soovituslikult turvariividega.
Niiskete ruumide valgustid ja liilitid peavad vastama P44 kaitseastmele, muudes ruumides IP XX
kaitsetase.

Elektrivarustus lahendatakse eraldi projektiga.

5.3 Kiite ja ventilatsioon:

Ventilatsiooniks paigaldada soojatagastusega sissepuhke-véljatdombe ventilatsioonisiisteem,
Kiitteks tuleb iihtne keskkiite dhk-vesi soojuspumba baasil, I korrusel pdrandakiittel, II korrusel
radiaatorid.

Kiite ja ventilatsioon lahendatakse vajadusel eraldi projektiga paigaldaja poolt.

Lisaks on I korrusel tahkekiittel ahi, mis paigaldada vastavalt tootjapoolsele paigaldusjuhendile.

6. TERVISEKAITSENOUDED JA KESKKONNAMOJUD

6.1 Tervisekaitsenouded

Projekteerimisel on ldhtutud:

Projekteeritavate ruumide lahendused ja konstruktiivsed sdlmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele
terviseksitse nduetele.

Hoone ehitamisel kasutada vaid Tervisekaitse poolt aktsepteeritud ehitus- ja viimistlusmaterjale.
Ehitamise kdigus jélgida kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale ehitustavale.
Ehitusplatsil omada todtajate esmaseid tervisekaitsevahendeid. Ehitustodde ohutuse eest vastutab tiiel
méidral ehitusettevotja.

6.2 Keskkonnamojud

Hoone ehitust6dd ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. Krundil ei paikne kaitstavaid
loodusobjekte, muinsuskaitseobjekte ega keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitamisel tekkivad jadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja kas viiakse dra voi taaskasutatakse.
Ehitusjddtmed sorteeritakse ehitusplatsil olevatesse konteineritesse ja viiakse kas timbertodtlemisse
voi ehitusjddtmete ladustuspaika.

6.3 Siseviimistlusmaterjalidele esitatavad nouded

Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusaine ei tohi esile kutsuda miirgistusi, allergiat ega teisi
tervisehdireid. Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule.
Viimistlusmaterjalid peavad olema histi vastupidavad ja hidsti puhastatavad. Vérvitud pinnakatted
peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema puhastatavad ning pestavad.

Siseviimistlusmaterjalid peavad vastama ,,Eesti ehituses kasutusohutuse nduetele vastavate kahjulikke
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ithendeid sisaldavate toodete ja materjalide loetelu ,, Eesti Ehitusteave ET-2 0110-0322, vilja antud
september 2001) ning omama Péésteameti sertifitseerimisbiiroo poolt véljastatud tuleohutusalast
sertifikaati.

7. ULDISED NOUDED TOODE TEOSTAMISEKS

Ehitustood teostada Hea Ehitustava (ET-1 0207-0068) kohaselt.

Rekonstrueerimisel tuleb jargida RYL 2010 2. klassi kvaliteedindudeid.

Toode maksumuse madramisel ldhtuda nii joonistest kui ka téode kirjeldusest. Kui tooseletus voi
joonised ei voimalda tdpselt méératleda t66liigi ulatust voi ehituslikku teostatavust vai kui nende vahel
ilmnevad vastuolud, peab t60vOtja enne todde teostamist hankima tdiendavalt informatsiooni
projekteerijalt voi tellijalt.

Koikide materjalide ja konstruktsioonide kasutamisel peab ehitaja kursis olema vastavate paigaldus- ja
kisitlusjuhenditega.

Tootingimusi ja muud t60 tegemist mojutavaid asjaolusid tuleb enne todde alustamist kontrollida ja
vajadusel turvata.

Juhul kui erilepetes ei ole nimeliselt teisiti madratletud, kuuluvad t66vottu kdik todettevotulepingus
médratletud t66d, nende teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid, tooted ja mehhanismid, kohustused ja
oigused.

Kui erilepetes ei ole teisiti miédratud, kuuluvad t66vottu ka need t66d ja kohustused, mida ei ole
tooettevotulepingus eriliselt mainitud ja ei sisaldu projektdokumentatsioonis, kuid mis hiid
chitustavasid silmas pidades on vajalikud dnnestunud toStulemuse saavutamiseks.

Juhul kui t66dokumentatsioonis puudub selgitus montaazi voi materjali kohta, tuleb juhinduda
kehtivatest ehitusnormidest, tootja paigaldusjuhendist ja iildiselt kasutusel olevatest tddmeetoditest.

8. ENERGIATOHUSUS

Lahteandmed piirete projekteerimisel:

Projekteeritud hoone soojustatud I korruse vélisseina soojajuhtivus: 0,18 W/(m?K)
Projekteeritud hoone soojustatud II korruse vilisseina soojajuhtivus: 0,18 W/(m?K)
Projekteeritud hoone pédningulae soojajuhtivus: 0,08 W/(m?K)
Projekteeritud hoone katuslae soojajuhtivus: 0,148 W/(m?K)
Projekteeritud hoone porandate soojajuhtivus: 0,107 W/(m?K)
Projekteeritud hoone akende soojajuhtivus: 0,85 W/(m?K)
Projekteeritud vélisuste soojajuhtivus: 1,1 W/(m?K)
Kiilmasildade joonsoojusldbivuste arvestuslikud véértused:

Vilissein-vilissein: 0,05 W/(K-m)

Vilissein-vilissein: 0,05 W/(K-m)

Vilissein-katuslagi: 0,1 W/(K-m)

Vilissein-porand pinnasel: 0,21 W/(K-m)
Vilissein-aken liitekoht: 0,04 W/(K-m)
Vilissein-uks liitekoht: 0,1 W/(K-m)

9. RADOONI LEEVENDAMISE MEETMED

Radooni leevendamise meetmeta aluseks on EVS 840:2017.

Enne ehitustéode algust on soovitav teostada radooni modtmine.

Juhul kui radooni sisaldus iiletab piirnormid, tuleb rakendada radooni leevendavaid meetmeid:
Hoone pdrandale paigaldada radoonikile.

Tihendada ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite 1dbiviigud porandast.

Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii
hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe.
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10. EHITISE HOOLDUS JA KASUTUSJUHEND
Ehitist tuleb kasutada heaperemehelikult ja kasutusotstarbe kohaselt. Ehitise kasutusea ajal tuleb
tagada ehitise piisivuseks ja ohutuks kasutamiseks vajalik asjatundlik korrashoid, tagada selle ohutu
seisund ja kui asjakohane, siis ka visuaalne korrasolek.

Ehitise ohutuse ja korrashoiu eest vastutab ehitise omanik.

Hoone korrashoid on elamu eluea jooksul elluviidavate tehniliste ja administratiivsete tegevuste
kompleks selleks, et kas sdilitada ja/voi taastada olukord, et korras hoitav elamu siilitaks oma
kasutatavuse ning vastaks kavandatud otstarbe tditmiseks esitatud tingimustele.

Hoone hoolduseks loetakse toid, millega hoitakse elamu elamiseks kasutamiskdlblikus seisukorras ja
tagatakse elanike ohutus eluruumide kasutamisel.

Hooldus sisaldab elamu ehituskonstruktsioonide, elamu osade, elamusiseste ja elamu juurde kuuluvate
tehnosiisteemide regulaarset jarelevalvet, teenindamist, korrastamist ja detailide vahetust ning elamu
tehnosiisteemide rikete ja avariide ennetamist, eesmérgiga sdilitada elamu pidev kasutamiskdlblik
seisukord.

Hoolduse all moistetakse perioodilist ja avariilist hooldust. Perioodiline hooldus on ettekavandatav ja
regulaarselt (iildjuhul) kindlate ajavahemike tagant toimuv tarindi vdi siisteemi hooldusjuhenditest
tulenev tegevuste kompleks. Avariiline hooldus on t66d, mille tegemise eelduseks on avarii/rikke
toimumine ja tehtavate toode eesmirgiks on toimunud avarii/rikke lokaliseerimine ja selle tagajiargede
likvideerimine.

Heakorratoode eesmirgiks on puhtuse (sanitaarnduete) ning korrashoiu tagamine elamus ja selle
krundi, elamuga piirnevate konni- ja sdiduteede ning elamu vélispindade ja siseruumide koristamine
ning puhastamine, tagades nende sobivuse omanikule.

Hoone remondiks (sh renoveerimiseks) loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide voi nende
tervikosade paigaldamist, eemaldamist, asendamist voi ennistamist. Remondi kdigus voib tosta hoone
heakorrataset ning paigaldada tdiendavaid seadmeid.

Hooldusvihik.

Soovituslik on hooldusvihiku sisseseadmine. Hooldusvihikusse tuleks kanda:

- Kinnistu ja ehitise pdhiandmed, nt katastriiiksuse number, kinnistu suurus, maja bruto- ja netopind
jne.

- Maja tehniliste seadmete ja siisteemide andmed (konkreetsete seadmete margid ja mudeleid,
kiitte-, ventilatsiooni-, jahutuse- ja valvega seotud siisteemide tdpsed nimetused. mis marki
torustikke voi kaableid kasutati ja mis firma antud seadmed voi slisteemid tarnis ning paigaldas).

- Andmed ja kontaktid maja projekteerijate ja ehitajate kohta.

- Viimistlusmaterjalide ja tarvikute andmed. Majaga seotud peamiste viimistlusmaterjalide (nt
parkett, keraamilised plaadid, pinnakatted, sanitaartehnika, valgustid, sh lambipirnid jne)

- Kasutusjuhendid: signalistasioonisiisteemi, kiitteslisteemi-, ventilatsioonisiisteemi, akende/uste jne.
Kasutusjuhendid ja nende alusel toimimine on vdga oluline ka garantiiperioodil, sest garantii kehtib
ainult siis, kui jérgitud on kasutusjuhendit.

- Teenustepakkujate lepingud ( elekter, side, vesi-, kanalisatsioon, jidtmevedaja jne).

- Kulud aastate kaupa ja vordlemine. Regulaarselt kirja panna kiitteenergia (gaas, 0li, elekter jne),
elektri-, vee- ja muud kinnistu vO0i maja hooldamisega seotud kulud. Kulude fikseerimine ja
vordlemine aitab digeaegselt avastada vdimalikke rikkeid maja tehnosiisteemides ja enne suuremate
kahjude tekkimist parandustodd ette votta.

- Teostatud iilevaatuste tulemused fikseerida hooldusvihikus.

-Tehtud parandus- ja hooldust6dd, teostatud hooldustodde aktid ( korstnapiihkija, tehnosiisteemi, jne).
Hoolduse sageduse méirab dra paigaldatud materjali- tehnosiisteemi hooldus- ja kasutusjuhend.
Hooldustoode teostaja peab olema kompetentne.

Ulevaatuste ja hooldustoode nimekiri

Projekti alaosa: Projekti osa: Koostas: Kuupdev:
Arhitektuur- = Meelis Suvi
SELETUSKIRI ehitus 25.02.25
Staadium: Leht/lehti
Eelprojekt 12/13




Elamu imberehitus kohvik-majutushooneks eelprojekt. Asukoht: Vosu mnt 7, Haljala alevik, Haljala vald, La4ne-
Virumaa.

1 x nédalas tehtavad t66d:

maja Kkiitteslisteemi regulaarne iilevaatus ja kontroll. Sagedaste iilevaatuste modte on mairgata
voimalikke puudusi varakult ja reageerida digeaegselt, et pohilised tehnosiisteemid to6taksid torgeteta.

1 x kuus tehtavad t66d:

erinevate pinnakatete dige hooldamine ja puhastamine.

1 x kvartalis tehtavad t66d:

erinevate vee- ja ventilatsioonifiltrite vahetus voi puhastamine, suitsuandurite ja valvesiisteemide
toimimise kontroll jne.

1 x aastas tehtavad t66d:

igakevadine maja viline iilevaatus, et fikseerida tehtavad parandustddd; akende-uste reguleerimine ja
tihendite vahetamine; ventilatsioonisiisteemi seadmete suurem puhastamine; vee mudafiltri
puhastamine; vihmaveerennide puhastamine jne.

On t6id, mida on soovitatav teha iga 5—7 aasta tagant, nditeks kiitte- ja veetorustike Il&bipesu.
Puitvoodriga maja on soovitatav iga 10—12 aasta tagant iile vdrvida, maja nn virskendusremonti
tehakse keskmiselt 8—10 aasta tagant.

Hooldustodde nimekiri sdltub majast ja selle tehnosiisteemidest.

11. EHITAMISE DOKUMENTEERIMINE.

Ehitustood tuleb dokumenteerida vastavalt méaédrusele nr. 155, 04.09.2018 " Ehitamise
dokumenteerimisele, ehitusdokumentide siilitamisele ja iileandmisele esitatavad nduded ning
hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded”

Peale chitise valmimist tuleb esitada kasutusloa taotlus sh. ehitusprojekt, mille jargi ehitati,
paigaldus ja hooldusjuhendid, kaetud toode aktid, teostusjoonised, ehitustoode paevik,
elektripaigaldise nouetekohasuse tunnistus.

Meelis Suvi
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Maérkused:

1. Uste ja akende mdddud tipsustada kohapeal.
2. Akende ja uste vaated viljast.
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Vosu mnt 7, Haljala alevik, elamu 108041054 ol.oleva mahu arvutus

Elamu
(6,6x6,45)+(7,7x13,2)x5,2(korgus maapinnast keskmise korguseni
katusel)=750

Tuulekoda

2,30x1,40x3,2(korgus maapinnast keskmise korguseni katusel)=10

Elamu kokku
750+10=760m>
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